MITTEELURUUMI UURILEPING

Kuusalu “...... e, 2020 nr

Kuusalu Vallavalitsus registrikood 75033496 (Kiiu mois Mboisa tee 17 Kiiu alevik) mida esindab
pdhimiiruse alusel vallavanem Terje Kraanvelt (edaspidi iiiirileandja), ja OU Kuusalu Tervisekeskus
registrikood (Kuusalu tee 33 Kuusalu alevik Harjumaa 74601 (edaspidi :iirnik), mida esindab pdhikirja
alusel juhatuse liige Susanna Kari, edaspidi eraldi pool ja koos pooled, sdlmisid iiirilepingu (edaspidi
leping) alljérgnevas.

1. Uldsitted

1.1. Uiirileandja annab ja iiiirnik votab iiiirile jirgmise mitteeluruumist osa iildpinnaga 241,5 m?, (edaspidi
ruum), mis asub Kuusalu alevikus, Kuusalu tee 33 hoones (plaanil nédidatud 107-110, 114-129)
(edaspidi hoone).

1.2. Uiirnik kasutab ruumi perearstikeskusena. Ruumi muul otstarbel kasutamine on lubatud iiksnes
tilirileandja kirjalikul nousolekul.

1.3. Leping joustub 01.01.2021 ja kehtib kuni 01.01.2031 (kiimme aastat).

2. Uiir ja kdrvalkulud

2.1.  Uiirnik kohustub maksma iiiirileandjale iiiiri 2,6 eurot iga iiiiritud m? kohta kalendrikuus, seega kokku
627,9 eurot kalendrikuus (edaspidi ziir).

2.2. Uiirnik maksab iiiiri iiirileandja esitatud arve alusel jooksva kuu eest, kandes selle arvel niidatud
tahtpaevaks tle tiirileandja arvelduskontole.

2.3.  Uiirnik kohustub lisaks iiiirile tasuma ruumi kasutamisega seotud kérvalkulud (sh tasu elektrienergia,
vee, kanalisatsiooni, kiitte, priigiveo eest, aga ka eraldi nimetamata korvalkulud) vastavalt teenuste
pakkujate poolt esitatud arvetele. Utirnik tasub kdrvalkulusid alates lepingu sdlmimise pievast.

3. Uiirileandja digused ja kohustused
3.1. Uiirileandja kohustub:
3.1.1.andma ruumi tiiirniku kasutusse ja tagama talle 66pdevaringse juurdepédédsu ruumi;
3.1.2.segama voimalikult vihe {ilirniku tegevust;
3.1.3.tegema koik endast soltuva, kindlustamaks ruumi varustamise lepingu punktis 2.3 loetletud
teenustega. Uiirileandja ei vastuta lepingu punktis 2.3 loetletud teenustega varustamise
katkestamise vOi ebapiisava varustamise eest, kui see ei ole tingitud tema enda tegevusest;
3.1.4.esitama pretensioonid, mida tal on digus lepingu kohaselt iilirnikule esitada, viie toOpdeva
jooksul arvates paevast, mil ta sai teada voi pidi saama teada stindmustest voi asjaoludest, mis
annavad aluse pretensiooni esitamiseks.
3.2. Uiirileandjal on digus:
3.2.1. kontrollida, kas iitirnik kasutab ruumi sihipéraselt ja tagab selle korrashoiu;

4. Uiirniku digused ja kohustused
4.1. Uiirnik kohustub:

4.1.1. hoidma ruumi korras ning kasutama seda vastavalt lepingus sétestatud sihtotstarbele;

4.1.2. taitma ruumis ja hoones tuleohutuse- ja heakorra ndudeid,

4.1.3. teatama iilirileandjale viivitamatult igast ruumis ja/voi hoones toimunud avariist, tulekahjust jms
ning vOtma viivitamatult tarvitusele abindud edasiste kahjude drahoidmiseks ja tagajargede
likvideerimiseks;

4.1.4. hiivitama {iirileandjale koik titirniku siiii tdttu ruumile, hoonele voi hoone siisteemidele voi
seadmetele tekitatud kahjud nende tegelikus ulatuses (turuvéirtuse hinnaga);

4.1.5.tegema ruumi tavapirase korrashoiu tagamiseks iiiritud ruumis oma kulul hooldusremonti.
Sellega seotud kulusid ei arvestata maha tiirist ega kuulu muul viisil hiivitamisele;

4.1.6. arvestama oma tegevuses hoone teiste elanike, iilirnike ja kasutajate huvide ja digustega ning
neid mitte hdirima;



4.2.

4.1.7. vdoimaldama titirileandja esindajatele tiiirniku té6ajal koos tiiirniku esindajaga vaba padsu ruumi,
kontrollimaks lepingu tditmist, ruumis asuvate seadmete ning siisteemide seisukorda ja
tegemaks muid vajalikke toid;

4.1.8. esitama pretensioonid, mida tal on digus lepingu kohaselt iiiirileandjale esitada, viie t60pédeva
jooksul arvates pdevast, mil ta sai teada voi pidi saama teada siindmustest voi asjaoludest, mis
annavad aluse pretensiooni esitamiseks.

Uiirnikul on digus:

4.2.1. anda ruumi voi osa sellest alliiiirile voi muul viisil kasutusse iiksnes juhul, kui tiirileandja on
selleks eelnevalt andnud kirjaliku ndusoleku;

4.2.2.teha omal kulul ruumile parendusi ja iimberehitusi, iiksnes iiirileandja eelneval kirjalikul
nousolekul, mille saamiseks esitab titirnik tiiirileandjale parenduste ja iimberehituste maksumuse
eelarve,

4.2.3. paigaldada omal kulul tiiritud ruumi eelneval kokkuleppel iiiirileandjaga valvesiisteeme.

5. Vastutus

5.1
5.2.

5.3.

5.4.

9.5.

5.6.

o.1.

Pooled vastutavad lepingu rikkumise eest lepingus ja seaduses sétestatud korras.

Pooled ei vastuta lepingu rikkumise eest, kui see on tingitud védramatust joust voladigusseaduse

tdhenduses. Kui vddramatu jou mdju on ajutine, on kohustuse rikkumine vabandatav iiksnes aja viltel,

mil vadramatu joud kohustuse tditmist takistas. Pool, kelle tegevus lepingujargsete kohustuste taitmisel

on takistatud vddramatu jou tottu, on kohustatud sellest teisele poolele viivitamatult kirjalikus voi

kirjalikku taasesitamist vdimaldavas vormis teatama.

Lepingu l1oppemise voi lepingu iilesiitlemise korral ruumi vabastamisega viivitamisel {itiri maksmist

iile lepingu téhtaja ei toimu ning {itirnik kohustub maksma leppetrahvi alljargnevalt:

5.3.1.ruumi vabastamisega viivitamise korral kuni iiks kuu iile méératud tdhtaja - kahekordse iihe kuu
uiiri ulatuses;

5.3.2.ruumi vabastamisega viivitamise korral iiks kuni kaks kuud iile méératud téhtaja - neljakordse
ithe kuu Giiri ulatuses;

5.3.3.ruumi vabastamisega viivitamise korral {ile kahe kuu - kolmekordse iithe kuu fiiiri ulatuses iga
viivitatud kuu eest.

Lisaks lepingu punktis 5.3 margitud leppetrahvi maksmisele hiivitab iilirnik tiirileandjale koik

kulutused ja kahjud, mida tiiirileandja on kandnud seoses iiirniku poolt ruumi mittedigeaegse

vabastamisega, sealhulgas tasuma kommunaalteenuste ja muude teenuste eest vastavalt arvetele.

Uiiri digeaegselt maksmata jitmise korral maksab iiiirnik {iiirileandjale viivist 0,5% tasumata summast

iga viivitatud pieva eest, kaasa arvatud iilekande sooritamise péev.

Pooled on kohustatud hiivitama teisele poolele lepingu tditmata jitmise voi mittekohase tditmisega

tekitatud kahju.

Uiirileandja ei vastuta ruumis asuvate iiiirniku asjade korrashoiu ning siilimise eest.

6. Lepingu joustumine, muutmine ja loppemine

6.1.
6.2.
6.3.

6.4.
6.5.

6.6.

Leping joustub 01.01.2021.

Lepingut voib muuta poolte kirjaliku kokkuleppega, mis vormistatakse lepingu lisana.

Uhe poole kirjalikult esitatud lepingu tingimuste muutmise taotluse vaatab teine pool libi kahekiimne
paeva jooksul taotluse saamise péaevast, teatades keeldumise korral sellest teisele poolele koos sisulise
pohjendusega kiimne paeva jooksul.

Leping 16ppeb tdhtaja moodumisel, iilesiitlemisel voi muul seadusest tuleneval alusel.

Mbolemal poolel on digus leping igal ajal iiles Gelda, teatades sellest teisele poolele kirjalikult vahemalt
kolm kuud ette.

Molemal poolel on digus leping igal ajal mojuva pShjuse korral iiles delda, teatades sellest teisele
poolele kirjalikult vihemalt 30 kalendripdeva ette. Mdjuva pdhjusega on tegemist, kui selle esinemisel
ei saa llesiitlemist soovivalt lepingupoolelt kdiki asjaolusid arvestades ja molemapoolseid huvisid
kaaludes eeldada, et ta lepingu taitmist jatkab. Muu hulgas on mdjuvaks pdhjuseks juhtumid, mil:
6.6.1.iilirnik ei kasuta ruumi lepingus ettenihtud sihtotstarbel;

6.6.2.iilirniku tegevus halvendab hoone voi ruumide seisundit;

6.6.3.1iirnik ei arvesta hoone teiste elanike, iirnike voi kasutajate huvide voi digustega;



6.7.

6.6.4.uiirnik on kolmel iiksteisele jargneval maksetdhtpdeval viivituses maksmisele kuuluva iiiri,
kdrvalkulude voi nende olulise osa osas;

6.6.5.1iirnik on andnud ruumi ilma iitirileandja eelneva kirjaliku ndusolekuta allkasutusse;

6.6.6.1tirniku suhtes on vélja kuulutatud pankrot voi vastu voetud likvideerimisotsus;

6.6.7.ilirnikul ei ole iiiirileandjast tuleneval pdhjusel voimalik iiiritud ruumi kasutada ja ta on
iiirileandjale andnud eelnevalt moistliku tdhtaja ruumi kasutamise vdimaldamiseks ning
tiirileandja ei ole selle tdhtaja jooksul voimaldanud titirnikul ruumi kasutada.

Uiirnik kohustub lepingu kehtivuse viimasel péeval iiiirileandjale iile andma ruumi ja koik selle

votmed. Ruumi iileandmise-vastuvotmise kohta koostatakse kohapeal vastav akt, mis vormistatakse

lepingu lisana. Ruum peab {iiirileandjale ileandmisel olema vabastatud {itirniku varast.

7. Teadete edastamine

7.1.

7.2.

Pool edastab lepinguga seotud teated teise poole lepingus maérgitud kontaktandmetele.
Kontaktandmete muutusest on kumbki pool kohustatud kohe teist poolt informeerima.

Poole iga ndue teisele poolele, mis esitatakse tulenevalt lepingu rikkumisest, peab olema kirjalikus
vormis.

8. Loppsitted

8.1.

8.2.

9.

Lepingust tulenevad vaidlused lahendatakse ldbirddkimiste teel. Kokkuleppe mittesaavutamisel
lahendab vaidluse kohus.
Leping on koostatud kahes eksemplaris, millest kummalegi poolele jaéb iiks eksemplar.

Lepingu lisad

9.1. Lisa 1 —plaan

10. Poolte kontaktandmed
10.1. I:Jﬁrileandja kontaktisik Madis Praks, telefon 5330 7301 e-post madis.praks@kuusalu.ee.
10.2. Uirniku kontaktisik on: Susanna Kari, telefon: 5281 819, e-post: kuusalutk@gmail.com

Uiirileandja: Uiirnik:
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